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Wonen inWall
Street wordt
steeds gewoner
NewYorkwas een vandeplekken
indeVerenigde Statendiehet
hardst getroffenwerdendoorde
coronapandemie.Numikthet
bedrijfsleven inde stad eropdat
demeerderheid vandewerkne-
mers in september terugkeert op
dewerkplek.Maar veel kantoren
inhetfinanciële district hebben
inmiddels plaatsgemaakt voor
woningen. ‘Niet eerder deze eeuw
was er indit deel vanManhattan
zoveel vierkantemeter kantoor-
ruimte tehuur.’
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. Bedrijven in New York
vragen hun medewer-
kers weer terug naar
kantoor te komen.. Maar veel kantoren
in het financiële dis-
trict hebben inmiddels
plaatsgemaakt voor
woningen.. OpWall Street gaat
volgend jaar het negen-
de appartementencom-
plex open.

B U I T E N L A N D

Wonen inWall Street

D
ekioskhouder inWall Street
schudtmeewarig zijnhoofd ter-
wijl hij eenkrant overhandigt.
NewYorkmagdanwelweer vol-
ledigheropend zijnnade corona-
sluiting, debusinessblijft achter.

Hetwachten is opde terugkeer vandebankiers,
beurshandelaren en toeristen.

NewYorkwas een vandeplekken indeVer-
enigde Statendiehet hardst getroffenwerden
doorde coronapandemie.Omdat 70%vande in-
wonersnu tenminste éénkeer is gevaccineerd,
zijndemondkapjes enhet afstandhoudenof-
ficieel nietmeernodig.Het bedrijfsleven inde
stadmikt eropdat demeerderheid vandewerk-
nemers in september terug is opkantoor.Dan
gaanookde scholenopen, evenals de theaters
opBroadway. ‘In oktober zal het erweeruitzien
als voorheen,’ zei JPMorganChase-ceo JamieDi-
mononlangs tegenover deWall Street Journal.

Opditmomentwerkt 88%vandewerknemers
nog vanuit huis, blijkt uit onderzoek vanhet
Partnership forNewYorkCity, een samenwer-
kingsverband vanbedrijven. ‘Mensen voelen
zich veiliger,maarnogniet inhet openbaar ver-
voer.Dat is de grootstehorde voorwerknemers
omweer terugnaarhet kantoor te gaan’, zei ceo
KatrynWylde vanhet Partnership tijdens een
webinar in een toelichtingopde cijfers.

Voorbijgangers snellendoorde smalle stra-
ten vanhetfinanciële district, terwijl stoom-
pluimenopstijgenuit deputdeksels van een
metroschacht.Opdeze junimorgen is er een
enkelebankemployé te ontwaren; koffie en te-
lefoon indehand.Maar inde straten rondom
deNewYorkStockExchange lopen ’s ochtends
vroeg vooral oudersmet kinderenen latenande-
re voorbijgangershunhonduit.HetWall Street
vannadepandemie is duidelijk voor velen een
thuis geworden.

Indewolkenkrabbers vanDowntownzitten
steedsminderbanken, advocaten, tech- en
mediabedrijven. In twintig jaar tijdnamhet
kantooroppervlak indit gebied af van9,0 tot 8,4
miljoen vierkantemeter.Daarvan staat door
de coronapandemieooknogeens ruim20%
leeg. ‘Niet eerder deze eeuwwas er indit deel
vanManhattan zoveel vierkantemeter kantoor-
ruimte tehuur’, zegt analistMike Slattery van
vastgoedadviseurCBRE.

VEERKRACHT
Nadeaanslagen van11 september 2001wil-
deNewYork zijn veerkracht laten zien.Onder
leiding van toenmalig burgemeesterMichael
Bloombergwerdeenherontwikkelingsplan voor
het financiële district opgesteld.Nog steeds
staat op elkehoek vanGroundZeropolitiebe-
waking.Maar opdeplek vanhetWorldTrade
Center verrees eenherdenkingsplaats en een
winkelcentrumen is er eennieuw theater in
aanbouwdat in 2023opengaat.

Meerderebedrijven vertrokkennaarMid-
townofNew Jersey.Daar, aandeoverkant van
deHudson, zijndebelastingen lager. Inde
leegstaandekantoorpandendieniet opnieuw
werden verhuurd, kwamenhotels of apparte-
mentencomplexen. Een vandie omgebouwde
panden isnummer1Wall Street.Opdat adres
zat tot 2014 een investeringsmaatschappij.Na
eengrondige renovatieheropentdewolken-
krabber volgend jaarmet 566 luxe appartemen-
ten, eengymeneen supermarkt vanWhole
Foodsopdebeganegrond.Het is het grootste

New York was een van de plekken die in de VS het hardst getroffen werd
door de coronapandemie. Nu mikt het bedrijfsleven erop dat werknemers
in september weer terug zijn op de werkplek. Maar veel kantoren in het
financiële district hebben inmiddels plaatsgemaakt voor woningen.

In het kort

kantoor-naar-woningenconversieproject inNew
YorkCity enhetnegende appartementencom-
plex indeberoemdste straat vandeVS.

De zuidelijkste punt vanManhattan telt in-
middels 33.800wooneenheden, verspreidover
339gebouwen, blijkt uit gegevens vandeAllian-
ce forDowntownNewYork. Binnenanderhalf
jaarwordenernog eens 1888nieuwewoningen
opgeleverd. Endan zitten er ooknog1125 inde
pijplijn opdemiddellange termijn. Bewoners
vragenomandere voorzieningendan toeristen
enprofessionals. Er zijnnu scholen en speel-
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“
‘Niet eerderdeze eeuwwas
er inManhattan zoveel
kantoorruimte tehuur’
Mike Slattery
vastgoedanalist

et wordt steeds gewoner

AndrewFaizoopendehalverwegemaart 2020
voorhet eerst dedeuren van zijn inkoffie gespe-
cialiseerde lunchroomSuited.Denaamvan zijn
zaak is een verwijzingnaarhetmaatpak; inhet
logo zit zelfs een stropdas verwerkt.Maar zaken-
lui bedienthijmaarweinig.

Eendagnadeopening van zijn zaak sloot
toenmalig presidentTrumpdegrenzenenging
Amerikaop slot. Faizokonbij gebrek aanklan-
tenniet andersdandat voorbeeld volgen.Het
was een zure appel voor de startendeonderne-
mer. Vorig jaar juli deedhij zijn espressoappa-

De hondwordt
uitgelaten naast het
beursgebouw opWall
Street. Bewoners van
het district hebben
de bankiers en
zakenlieden op straat
verdrongen.
FOTO:MARKLENNIHAN/ANP

raat tochmaarweer aan. ‘Thuiswerkerswillen
ook lekkere koffiedrinken’, zegt Faizo zittend
ophet terras voorde grote glazenpui van zijn
lunchroom. ‘Webeslotenkortingsacties op te
zetten voor omwonenden.’Met eenomzet die
ligt op75%vanwathij hadgehoopt een jaarna
opening tebereiken, zit de grootste uitdaging
voor Faizo ernu inompersoneel te vinden. Aan
horecamedewerkers is eengroot tekort. ‘Zeblij-
ven thuis omdat zewegens corona eenuitkering
krijgen’, zegt hij.

BEREIKBAARHEID
Dat veel bedrijven inde afgelopen jaren vanhet
financiële district naarMidtownzijn getrokken
heeft volgens JoshuaBrown, ceobij vermo-
gensbeheerderRitholtz, temakenmetdebe-
reikbaarheid vandat gebied. ‘Aandeoostkant
vanMidtownzitGrandCentral Station, aande
Westkant zit PennStation. Als jenet buitende
stadwoont endaarmetde trein aankomt, heb
je geen zinomvervolgensnog eenhalf uur inde
metronaarDowntown te reizen.’

Ook zijn eigenbedrijf zit er. Brownwoont zelf
opLong Island, de lange strook land rechts van
de stadNewYork.Hij ontvangt dezemiddag in

T-shirt en spijkerbroekopde vloer vande vijf-
tiende verdieping vaneenkantoorgebouwaan
Bryant Park, op een steenworp afstand vanhet
hoofdkantoor vanBankofAmerica enanderefi-
nanciële instellingen. ‘Dit gebied staat niet voor
niets bekendalsNorthWall Street.’

De vergaderruimte verbouwdehij tijdensde
pandemieomtot opnamestudio.Met zijnYou-
tubeshowenpodcast bereikt hij veel jongebe-
leggers. Zijn 1,1miljoenTwitter-volgers kennen
hemals@reformedbroker. Brownverwacht dat
Manhattandoordepandemie verjongt. ‘Miljar-
dairs bouwdener voorheenhuizen voormiljo-
nairs.Nudeprijzen zijn gezakt, kunnen jonge
werknemershier ook eindelijk eenhuurappar-
tementbetalen.’

DIEPTEPUNT VOORBIJ
Inhet afgelopen jaar zijndehuurprijzenop
Manhattan inderdaadgedaald,met 14,5%.
Inhetfinanciële district zakte de gemiddelde
maandhuur voorhet eerst sinds 2011 tot onder
de$3300.Maarhet dieptepunt lijkt geweest, be-
cijferde vastgoedrapporteurDouglasElliman.
Inmei stegendeprijzenweer.

Tijdensdepandemie verlieten zo’n338.000
NewYorkers de stad.Ofde rijkste inwoners te-
rugkeren, zal de tijd leren.De staatNewYork
maaktebegin april nieuwebelastingplannen
bekend.Debelasting voormiljonairswordtnaar
verwachtingdehoogste vanhet land.

tuinen.Cafés en supermarktenblijven tot laat
open. ‘Hetfinanciële districtwas 9-tot-5 en isnu
24/7’, zegt Slattery.

ZURE APPEL
Voordat depandemieuitbrak, vondenbij de lo-
kalehoreca rondWall Street vooral de clubsand-
wiches en sushiboxengretig aftrek voorwerkne-
mersuit deomringendekantoorpanden.Maar
omteoverleven tijdensdeuitbraak richtende
deli’s, bagelbakkerijen enkoffietenten zich
noodgedwongenopeenanderedoelgroep.

8,4miljoen
In twintig jaar tijd nam het
kantooroppervlak af van 9,0
tot 8,4miljoenm2.

20%
Van de kantoorruimte in
Downtown staat 20% te huur.
BRON: CBRE
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