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WoningmarktNew
Tijdens de
coronapandemie
konden huurders
op zoek naar een
woning in New York
scherpe deals sluiten.
Maar die tijd is
voorbij. Nooit eerder
waren de huren er zo
hoog als in de maand
augustus.

A
ls de liftdeurenopenen, staanwe
meteenmidden inhet apparte-
ment opdenegende verdieping
inManhattan. Er is dus geenhal
of gangdie je deeltmet ande-
ren, dat betekentmeerprivacy.

Dit is zo’n typische gewilde voorzieningdie je
alleen vindt inhet duurste segment.Deportier
benedenhoudt indegatenwie erhet gebouw
binnenkomt.

Demakelaar trekt zijnwitte sneakersuit en
gaat voor, de lichtewoonkamer in.Deze gemeu-
bileerdeduplex van zo’n 250m²met in totaal
drie slaapkamers endrie badkamers staat te
huur voor eenduizelingwekkende$22.500per
maand.Wiedaarvoor een vrij uitzicht opde
skyline vande stad en luxe faciliteiten als een
zwembad verwacht, heeft hetmis. Indekelder
zitweliswaar eenkleine gemeenschappelijke
fitnessruimtemet sauna,maar, tempert dema-
kelaar de verwachtingen, diewordtnudeels ge-
bruikt als rommelhok.

Het is de centrale locatie indewijk Flatiron,
opkorte afstand vanalle plekkenwaarde stad
NewYorkbekendomstaat, die dehogeprijs be-
paalt.Dit soort objecten is in trekbij techonder-
nemers,Hollywoodacteurs en vermogendendie
eenkoopwoning zoekenmaarnogniet iets naar
hunzinkunnen vinden.Dezewoning is ook te
koop, voorbijna $4,5miljoen.

De vastgoedmarkt inNewYork is geëxplo-
deerdna eenflinkedip tijdenshet begin vande
coronacrisis. Toen verlieten veelNewYorkersde
stadopde vlucht voorhet besmettelijke virus.
De inwonersdiebleven, gingenmassaal op zoek
naarmeer ruimte.Het thuiskantoorwerd een
favoriete zoekterm.Huisbazengaven in2020 tot
wel driemaandenkortingopde jaarlijksehuur-
prijs.Maarde tijd vandeals scoren is voorbij.Dit
is de tijd van cashen.

GEMISTE INKOMSTEN GOEDMAKEN
Buitenkomt eenbrandweerwagenmet gieren-
de sirene voorbij. Een sliert gele taxi’s bij het
stoplicht toetert, terwijl de voorste autowacht
met afslaan tot de slenterende toeristenhet ze-
brapadopBroadway zijn overgestoken.Hotels,
restaurants enwinkels doengoede zakenop
Manhattan enerhangenweinig tehuur-bord-
jes opdegevels.Maarhet personeel vandeze
gelegenhedenkanhet zichniet veroorloven in
dezebuurt tewonen.Debarmanverklaart dat
hij inBrooklynhuist, net als de receptionist in
het hotel.

Brooklyn ishet populaire district tenoosten

vanManhattan,wat rustiger enminder luid-
ruchtig.Het trokde afgelopen jaren vanalle
NewYorksedistrictendemeestenieuwe inwo-
ners aan. ‘Brooklyn is enormveranderd’, vertelt
emeritushoogleraar stedelijke ontwikkelingRo-
bert Beauregard, die er zelf ookwoont. ‘Overal
wordt gebouwd.’ Langsdekade vandeEastRi-
ver verrezenwolkenkrabbersmet eenprachtig
uitzicht ophetChrysler-buildingof deFreedom
Tower.Omdaar tewonen, betaal je inmiddels
natuurlijk ookdehoofdprijs. InBrooklyn stegen
dehurenhet afgelopen jaar het hardst.Maar op
eenhalf uur reizenmetde expresmetro vanaf
hetmidden vanManhattan vind je er relatief
betaalbare opties inwijkenals Sunset Park, Flat-
bushenBrownsville.

NewYork is deduurstemetropool voorhuur-
ders inAmerika.Dit jaarwordenermaandop
maand recordhoogtes gebroken.Degemiddel-
dehuurprijs voor eendriekamerappartement
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In het kort

. De gemiddelde huur-
prijs voor een appar-
tement op Manhattan
bereikte recordhoog-
te.. Huurders doen con-
cessies aan het woon-
genot en douchen in
de keuken.. Het plafond van de
prijsstijging lijkt be-
reikt: meer mensen
verlaten de stad dan
erbij komen.

opManhattanwas in augustus $5113. ‘De ver-
huurderswillengoedmakenwat ze tijdens coro-
na zijnmisgelopen,’ zegtBarbaraKonings.De
Nederlandsewerkt sinds 15 jaar inde vastgoed-
sector vanNewYork.

Zelfs in JerseyCity,waar geborenNewYorkers
hunneus voor ophalen, gaandehurendoorhet
dak.De stad ligt inde staatNew Jersey,maar
wordt enkel doordeHudsonrivier gescheiden
vanNewYork en valt zodoendebinnendeme-
tropool.Ondanksde afwijkendepostcode is
wonenerpopulair geworden vanwegede ruime
nieuwbouwappartementen.

Steeg landelijk geziendemedianehuur van
een tweekamerappartement in augustusmet
net geen12% tenopzichte vaneen jaar eerder, in
NewYorkwasde jaarstijging 39,9%, blijkt uit het
NationalRentReport vanonlineverhuurplat-
formZumper.NewYorkkent overigensook zo-
geheten rent stabilized appartementen,waarvan

York gaat door het dak

deoverheidheeft vastgestelddat deprijs dit jaar
nietmeerdan3,25%mag stijgen.Diewoningen
zijnmoeilijk te bemachtigen.

In eenmarkt als dezewordenconcessies
gedaanaanhetwoongenot.Dusneemtdewo-
ningzoeker genoegenmet eendouche indekeu-
ken, het ontbreken van voorzieningenals een
wasmachineaansluiting, uitzicht op eenblinde
muurofwoont tot ruimvoorbij zijndertigste
nog samenmet eenpaarhuisgenoten. Zaken
die in eenoververhitte kopersmarkt gebruikelijk
zijn, zoals overbiedenof eenwoningongezien
accepteren, gebeurennuookopdeNewYorkse
huurmarkt.

KOPERSMARKT
Zumper signaleert dat kortetermijnhuur inop-
komst is. PlatformsalsAirbnbenVRBOhebben
woningenaandegewonehuurmarkt onttrok-
ken.Woningzoekers speurenuit noodopdie
platformsnaarplekkenwaar ze een, tweeof
driemaandenkunnen verblijven.Danhebben
zeweer eveneenperiodeoverbrugden in ieder
geval geenduizendendollars borghoeven te
betalen.

Opdekopersmarktwaait al eenkoelerewind.
Woningengaanminder snel vandehand.We
beginnennudegevolgen te zien vandeopklim-
mende rente, zegt hoogleraarReal Estate Stijn

Huisbazen gaven in 2020 tot
wel driemaanden korting op
de jaarlijkse huurprijs. Dat
lijken ze nu goed te willen
maken. FOTO: BLOOMBERG

InNewYork staatmeer kan-
toorruimte leegdan in an-
dere grote zakencentra in

deVS, zoalsChicago enLos
Angeles, blijkt uit gegevens
vanKastle Systems, dat de
wekelijksebezettingsgraad
registreert.

Kantoren enwinkels zijn
financieel interessant voor
NewYork.Uit deFreedom
Tower,met 78 verdiepingen
kantooroppervlakte, haalt
deoverheidmeerbelasting-

opbrengstendanuit pakweg
duizendeengezinswonin-
gen indeBronx.Minder
inkomstenbetekentminder
geld voor scholen, depolitie
endemetro.

Ookdebouwsector is
pessimistischover dezeont-
wikkeling.Nadefinanciële
crisiswerden veel nieuwe
projectenopgestart en
bouwbedrijvenbeleefden
gouden tijden.Neemhet
NewYorkseprestigeproject

HudsonYards, dat eenge-
biedomvat vande30ste tot
de34ste Straat.Daar is een
combinatie vankantoren,
high-end-winkels enwoon-
torens voorde allerrijksten
gerealiseerd.Deel 1 is ge-
reed,maar eenderde staat
leeg.MediabedrijfWarner-
Media endebank JPMor-
ganChase, die erin zouden
trekken, proberennu van
hunongebruikte vierkante
meters af te komen.Endan

moetdeontwikkeling van
deel 2nogbeginnen.

Tochkondigdede staat
NewYork vorigemaandaan
het gebied rondomMadison
Square Station volledig op
de schop tewillennemen.
Zomoeten er tegen2040
onder andere tienkantoor-
torens verrijzen. ‘Waanzin’,
zegt hoogleraarReal Estate
Stijn vanNieuwerburgh.
‘NewYorkheeft veel te veel
kantoorruimte.’

Leegstand kantoren is een probleem

VanNieuwerburgh.DeBelg is verbondenaan
deNewYorkseColumbiaBusiness School.Het
plafond is bereikt, stelt hij. ‘Mensenkunnen
niet kopenals deprijzen tehoog zijn.’ Vastgoed
is volgenshemnietmeerde gewilde investering
diehet langwas. ‘Dekoopmarkt kijkt vooruit,
dusdehuren zullendeze trend volgen.Mijn
verwachting is dat dehuizenprijzengaandalen,
landelijk enook inNewYork.’

VERTREK UIT NEW YORK
Bovendien vertrekkenermeermensenuitNew
Yorkdandat er bij komen, blijkt uit debevol-
kingstellingUSCensus. Een voorzichtige trend
die al eenpaar jaar gaande is, tijdens corona
even versnelde, ennunog steeds voortduurt
doordehistorischhoge inflatie.Ookwerken
Amerikanen sindsde coronacrisis thuis, vooral
inde tech- enfinanciële sector,waardoorbedrij-
venminderbehoefte hebbenaankantoorruim-
te. Twitter, bijvoorbeeld, kondigdemedio 2020
aandat zijnwerknemers voor altijd opafstand
kunnenwerken.Het technologiebedrijfmaakte
deze zomerbekendflink te snijden inhet aantal
gehuurde vierkantemeters kantooroppervlak
inNewYork enopandereplekken. Leegstaande
kantorenombouwen totwoningen is echter zo
makkelijkniet. Ermoet vaak zoveel aan veran-
derdworden, dat conversie onrendabel is.

$5113
Gemiddelde huurprijs voor
een driekamerappartement in
augustus in Manhattan: $5113

39,9%
De huur voor een twee-
kamerappartement lag 39,9%
hoger dan een jaar eerder
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